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Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Teknisk upprustning av
Hagerstensasens medborgarhus, Valutan 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Anmailan om samrad infor inriktningsbeslut godkéanns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan nimnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften
overstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samridet ar att sékerstélla
att beslutsunderlaget dr komplett och foljer stadens regler, samt att
ge en tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrdd ska anmélas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en oversiktlig bild av beslutsldget for aktuella
stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Fastighetsndmnden beslutade den 26 maj 2026 om inriktning for
investeringsprojektet Teknisk upprustning av Hiagerstensasens
medborgarhus, Valutan 1.

Medborgarhuset invigdes 1957 och har sedan dess utgjort en viktig
malpunkt 1 omradet. Byggnaden bestar av totalt cirka 3 257
kvadratmeter bruttoarea och dr gronklassad enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta.

Hégerstensdsens medborgarhusforening dr den storsta hyresgisten
och bedriver verksambhet i cirka tvé tredjedelar av byggnaden.
Verksamheten omfattar bland annat foreningsliv, studiecirklar,
konst, scenkonst och film. I byggnaden har Stockholms stad dven
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verksamhet med kulturskola genom kulturfoérvaltningen samt
lokaler for hemtjénst genom Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning.

Byggnaden har ett stort upprustningsbehov av bade tekniska
installationer och yttre byggnadsdelar, bland annat fonster, tak och
dagvattenhantering. Projektet syftar till att sékerstélla fastighetens
langsiktiga funktion genom en teknisk upprustning som bade
bevarar de kulturhistoriska vérdena och som mojliggdr
andamalsenliga lokaler for verksamheterna.

Projektet omfattar bland annat ombyggnad av taket med installation
av solceller, renovering av fonster, hiss och brandskydd,
underhallsatgérder pa fasaden samt dversyn av byggnadens
drénering. Eftersom stora delar av installationerna &r fran nar huset
uppfordes behdver VVS-, el- och brandinstallationer bytas ut. Aven
luftbehandlingssystemet ersétts med ett nytt system for mekanisk
till- och franluft med varmeétervinning. Tillgéngligheten 1 och till
byggnaden forbattras sd ldngt byggnadens forutsiattningar medger.

I samband med upprustningen anpassas lokalerna for
verksamheternas behov. Kulturskolans lokaler pdverkas av nya
driftsutrymmen och schakt, vilket minskar storleken pa befintliga
arbets- och forrddsytor. En stor del av kulturskolans lokaler utgors
av teatersalongen, dir scenen och stora delar av salongen ska
bevaras pd grund av hoga antikvariska vérden. Fortsatt projektering
kravs for att utreda tillganglighet och utrymning samt vilka
eventuella avsteg som kan bli nddvéndiga med hénsyn till
byggnadens forutsittningar.

Aven lokalerna som anviinds av Higerstensisens
medborgarhusférening anpassas for verksamhetens behov. I den del
som tidigare varit expedition och bostad skapas en ny expedition,
nya motesrum och arbetsrum, RWC samt matplats. Koket rustas
dven upp till ett modernt cafékdk och miljéorummet utokas.

Hemtjinsten i Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning har i dag
lokaler i den Gstra delen av byggnaden pé plan 3. Lokalerna
omfattar cirka 217 kvadratmeter, vilket motsvarar 7 procent av
byggnadens uthyrningsbara yta. Stadsdelsforvaltningen har aviserat
att de, mot bakgrund av den 6kade hyreskostnaden, soker
alternativa lokaler. Efter projektets genomforande bedoms déarfor
cirka 232 kvadratmeter vara vakant. Lokalernas framtida
anviandning och utformning kommer att hanteras i1 den fortsatta
projekteringen.

Kommunstyrelsen har den 18 juni 2025 uppmanat kulturndimnden
att ingd hyresavtal med fastighetsndmnden avseende lokaler for
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Hégerstensdsens medborgarhusforening i fastigheten Valutan 1. I
kommunfullméktiges budget for 2026 gavs kommunstyrelsen i
uppdrag att, i samarbete med fastighetsndmnden och
kulturndmnden, utreda om kulturnimnden ska agera
forstahandshyresgést hos fastighetsndmnden dér externa hyresgéster
finns inom kulturndmndens intressesfar. Konstruktionen med
kulturnimnden som forstahandshyresgist 1 fastigheten Valutan 1 ar
ett pilotprojekt. Efter renoveringen ska kulturndmnden hyra den del
av lokalen som 1 dagslédget hyrs ut till Hagerstensdsens
medborgarhusforening samt kulturskolans lokal. Kulturndmnden
ingar darefter hyresavtal med Hagerstensdsens
medborgarhusforening.

Samtliga hyresgéster behdver evakueras under projektets
genomforande. For kulturskolan planeras en tillféllig
evakueringslokal genom SISAB under byggtiden till
Hagerstensdsens skola. Kulturskolan nyttjar redan idag tillfélliga
lokaler i skolan. For Hégerstensasens medborgarhusforening
undersoks alternativ under evakueringen.

Projektets preliminéra tidplan ser ut enligt foljande.

Genomforandebeslut 1 berérda ndmnder Kvartal 1 2027
Genomforandebeslut i kommunfullméktige Kvartal 2 2027
Produktionsstart Kvartal 4 2027
Produktion klar och tilltrdde hyresgést Kvartal 12029

Projektutgiften bedoms kunna inrymmas i fastighetsndmndens
utokade investeringsplan ar 2026. Utgiften f6r ar 2027 till och med
ar 2029 hanteras i kommande ars budget. Hyran dr beréknad enligt
nuvarande sjilvkostnadsprincip och bestér av fastighetskontorets
kostnader for drift, underhéll och kapitalkostnader. Den
tillkommande hyreskostnaden redovisas 1 bilaga 2.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Samrad om inriktningsbeslutet genomfordes den 23 april 2026.
Stadsledningskontoret ser positivt pa att Higerstensasens
medborgarhus rustas upp sa att byggnaden 1dngsiktigt kan fortsétta
anvéndas for kultur-, férenings- och motesverksambhet.
Medborgarhuset har en viktig funktion som lokal métesplats i
stadsdelen och byggnaden har samtidigt ett betydande
kulturhistoriskt vérde.

Vid samréddet diskuterades bland annat osdkerheten kopplad till den
del av fastigheten som i dag hyrs av Hiigersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning for hemtjénstens verksamhet. Eftersom
stadsdelsforvaltningen har aviserat att den soker alternativa lokaler
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behover det 1 drendet vara tydligt vilka konsekvenser en eventuell
vakans far for projektets ekonomi. Stadsledningskontoret
uppmanade dven fastighetskontoret att beskriva hur dessa ytor
forhaller sig till fastighetens totala ytor.

Stadsledningskontoret noterade den tydliga uppdelningen mellan
effektmadl och projektmaél 1 drendet och rekommenderade att
motsvarande uppdelning bor anvéndas dven i kommande
investeringsdrenden. Vid samrddet framforde stadsledningskontoret
dven att projektméalen bor omfatta ekonomi och kostnadskontroll.

Vid samrddet noterade stadsledningskontoret att tabellen med
nyckeltal och jimforelse med andra projekt saknade en
kommenterande analys. Fastighetskontoret uppmanades dérfor att
komplettera underlaget. Stadsledningskontoret konstaterar att det
slutliga beslutsunderlaget har kompletterats med en kort
kommentar, men att jamforelsen girna hade kunnat utvecklas for att
tydligare beskriva skillnader i projektens forutséttningar och
kostnadsnivéer.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner anmélan om samrid infor
inriktningsbeslut.

Karin Gustafsson Erica Eneqvist
Tf. stadsdirektor Tf. avdelningschef
Bilagor

1. Ndmndérende inklusive protokollsutdrag.
Fastighetsndmnden 2026-05-26

2. Ekonomisk redovisning. Innehéller sekretess enligt 19 kap. 3§
OSL
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